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Közhely talán, de településeink, melyek 
helyet adnak életünknek, állandóan 
változnak, soha nem lehet őket kész 
műnek nevezni. Ez a változás azon-
ban nem magától megy végbe, nem 
egyszerűen csak történik. A változá-
sokat mi, a településen élők mozdítjuk 
elő, mi visszük véghez, mi akarjuk. 
Mi formáljuk olyanná, amilyen képet 
éppen mutatnak. E folyamat közben hol 
tudatosabban, hol ösztönösen cselek-
szünk, de minden változtatásnak van 
egy közös jellemzője. Mégpedig az a 
szándék, hogy jobbá, kényelmesebbé, 
szebbé tegyük a helyet, ahol élünk. 
Mert élni csak olyan környezetben jó, 
ahol komfortosan érezzük magunkat. 
Sajátunknak pedig akkor tudhatjuk kör-
nyezetünket, ha a magunk módján mi 
is hozzáteszünk valamit. Ehhez kíván 
segítséget nyújtani ezen összeállítás, 
melynek célja kettős: egyfelől rávilá-
gítani Iregszemcse meglévő értékeire, 
felébresztve ezzel a településen élők 
közös gondolkodását településük jö-
vőjéről, másrészt iránymutatást adni a 
település jövőbeni tudatos formálására 
néhány egyszerű de a városra jellemző 
motívum ajánlásával. Ezen ajánlások 
nem kötelezően betartandó szabályok, 
csupán ráirányítják a figyelmet olyan 
momentumokra, jellemző jegyekre, 
melyek mellett manapság hajlamosak 
vagyunk elrohanni.
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A vidék, ahol Iregszemcse fekszik, a Külső-Somogy dombsághoz tartozik, melynek lágy lankái tájképi 
szempontból meghatározóak. A település eme dombvidék egy észak-déli irányú völgyében fekszik, 
melyben csendesen csörgedez az Ireg-patak. Ez a község északi határa közelében ered, és a település-
től délre fekvő Tamási víztárolókba torkollik. Korabeli térképen jól látszik, hogy először a patak közvet-
len közelében épültek lakóházak, majd fokozatosan terjeszkedett a falu kelet-nyugati irányban. 
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A falu Tolna megye északnyugati csücskében fek-
szik, területe Somogy megyével határos. A község 
fő utcája a 65. számú főút része, mely szinte az 
Ireg patakkal párhuzamosan fut, kettéosztva a 
települést. A főúttól nyugatra fekvő terület alakult 
ki korábban, melyet az utcák szabálytalan vonal-
vezetése és jellemzően fésűs telekkiosztása jelez. 
A település nagyságánál fogva az alapfokú ellá-
tást tudja kielégíteni, a középfokú ellátás intézmé-
nyei legközelebb Siófokon találhatóak.
A község történelme során sokszor cserélt gazdát, 
legutolsó birtokosa Kornfeld Móric volt, 

a család nyomát ma is őrzi kastélyuk és a hozzá 
tartozó 30 hektáros arborétum. A mai település 
1938-ban jött létre Felsőireg és Szemcséd egye-
sítésével..
A  falu  külterületén termőföldek valamint halas-
tavak találhatóak. A településhez tartozik Csehi-
puszta, Okrádpuszta, valamint Hékútpuszta, 
melyek a termelőszövetkezetek idejében élhették 
fénykorukat. Ezen puszták megléte arra utal, hogy 
a településen a mezőgazdasági tevékenység volt 
a jellemző. Ezek a mezőgazdasági üzemi területek 
ma is működnek, igaz jóval kisebb kihasználtság-
gal.



A község alaprajzát 
tekintve a figyelem a 
fő utca mentén lévő 
Kornfeld kastélyra 
irányul, mely az őt körül 
ölelő arborétummal és 
a mellette lévő sport-
teleppel egy egész 
tömböt elfoglal. Ez a 
település meghatározó 
zöldövezete, a park he-
lyi védettségű termé-
szetvédelmi terület.

A fő utcán tovább 
haladva, a történel-
mi településmagban 
találhatóak a nagysá-
guknál fogva megha-
tározó épületek, mint 
a Bartók Béla utcai 
katolikus templom - 
mely országos műem-
lék - valamint a József 
Attila utcai református 
templom. Mindkét 
templom tornya mes�-
sziről látható



A település arculatában feltűnő az a kettősség, mely szerint a főúttól nyugatra fekvő területen hosszú-
kás telkeken az utcára merőleges gerincű, egytraktusos hagyományos lakóházak vannak túlsúlyban, 
míg a főúttól keletre a későbbi építésű, összetett alaprajzú és tetőformájú épületek jellemzőek. A te-
lepülésre az oldalhatáros beépítési mód jellemző, ez alól csak néhány kivétel fordul elő. A község köz-
pontjában, a fő utca mentén található néhány példa zártsorú vagy hézagosan zártsorú beépítésre is.
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A községben található mind-
három országos műemlék a fő 
utcán helyezkedik el. 
Köztük a legnagyobb a volt 
Kornfeld-kastély, melynek par-
kja különleges növényvilágával 
egyben helyi jelentőségű védett 
természeti terület is.

A Petőfi utca és Bartók utca 
találkozásánál, kissé a főút fölé 
magasodva, fákkal sűrűn kör-
bevett platón fekszik a kálvária 
domb, közepén a gótikus szen-
tély maradvánnyal, a Nepomuki 
Szent János nevére keresztelt 
kápolnával.

A 18. század második felében 
épült egyhajós katolikus temp-
lom a  kálvária dombtól kis 
távolságra, a főút keleti oldalán 
szintén egy kis magaslaton áll, 
magasra törő tornya messziről 
látható. Hajója és szentélye 
boltozatos, orgonáját Angster 
József építette. 



A Kossuth-téren áll a 
névadó szobra és a két 
világháborús emlékmű. 
melyek a hősi halált 
halt katonáknak állí-
tanak örök emléket. A 
római katolikus temp-
lom közelében kapott 
helyet az 1956-os 
emlékmű is.
A park szépen gondo-
zott, a kálvária domb-
bal együtt a település 
központjának meg-
határozó zöldfelülete. 
Hosszanti irányban 
terül el, követve a főút 
vonalát.

Mind a belterüle-
ti részeken, mind a 
külterületi utak mellett, 
több helyen találhatóak 
keresztek és szobrok, 
melyek a település erős 
hitéleti aktivitásáról 
tanúskodnak és helyi 
védettséget élveznek.



A kálváriadomb mellett találjuk a katolikus lelkészi 
hivatal épületét. Barokk stílusban épült, melyet 
mindmáig megőrzött. Impozáns épület, nagy 
telken áll és rendezett zöldfelület veszi körül. Az 
épület helyi védettséget élvez. 

A 19. században épült református templom a 
József Attila utca elején található, földszintes 
családi házak közé ékelődve. Határozott tömegé-
vel, magas tornyával idegen testként jelenik meg a 
lakóépületek között. 



A község területén jelenleg 23 db lakóépület áll 
helyi védettség alatt, mert teljes egészükben vagy 
valamely részletükben hordoznak megőrzésre ér-
demes momentumokat a település identitásából
Közülük legtöbb a község nagy részére jellemző 
tömegalakítású lakóépület, oldalhatáron álló be-
építéssel, utcára merőleges gerincű nyeregtetővel, 
tornáccal. Szerencsés esetben az eredeti karakte-
rük megőrzésével történik a felújítás, sok esetben 

azonban attól idegen átalakításokon esnek át, 
vagy jelentős állagromlás tapasztalható. A hos�-
szú ideig tartó karbantartás hiány aztán az épület 
teljes szanálását teszi szükségessé. Az épített 
örökség ezáltal állandóan kopik.



A hagyományos karakterűek mellett 
megjelennek a régiből felújított, átala-
kított, vagy a teljesen újonnan épített, 
modern épületek is, ezekre is több jó 
példát találunk a településen.



Iregszemcse területén található 
egy kiemelt jelentőségű ter-
mészetmegőrzési terület, mely 
a Duna-Dráva Nemzeti Park 
Igazgatóság működési terüle-
téhez tartozik. Az érintett terü-
let a Dékány hegyen található 
056/3 hrsz. alatt, nyilvántartási 
száma HUDD 20039.

Tájképi szempontból figyelemre méltóak a patakok és azok közvetlen környezete, valamint a völgyek-
ben kialakult tavak, mert ezek a területek kiváló élőhelyül szolgálnak állatok és növények számára 
egyaránt. 



A települést övező lágy dombok és völgyek kellemesek a szemnek, érdemes vigyázni rájuk. Ilyen például 
az Öreg-hegy és Gesztenye-völgy alkotta terület. 

Az ökológiai hálózat elemei a Gonoszdi-, Cserény-kúti,- Kulcsár,- Avas -és Okrádi patakok völgyei és az 
azok mentén kialakult tórendszerek.
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KASTÉLYPARK

A település déli csücskébe ékelődött több 
hektáros terület a kastéllyal külön kezelendő, 
annak műemléki és helyi természetvédelmi 
védettsége okán is. A terület a település meg-
határozó zöldfelülete. A korabeli térképen jól 
látszik, hogy a mainál sokkal nagyobb terület 
tartozott közvetlenül a kastélyhoz. Az épület 
jelenleg sérült gyermekek bentlakásos iskolája-
ként működik, ezért a park közcélú használata 
nem megengedett. 
A kastély a település legnagyobb és legmar-
kánsabb épülete, mely klasszicista stílusban 
épült. Az őt körülvevő erdő miatt közterületről 
nem látszik, önálló entitásként él. A főépület 
kétszintes, összetett nyeregtetős. Visszafogott 
színeivel kiválóan illeszkedik környezetébe. 

A kastély eredeti funkcióját vendéglakások, 
illetve gazdasági épületek egészítik ki.
Sajnos a rendszerváltás előtti időkben iskola 
kialakítása céljából a kastély mellé lapostetős 
iskolaépület készült, mely tömegével, harsány 
színével, valamint vastag és magas kéményé-
vel a park egységét látványosan megbontja.





ÓFALU

A település legkorábban kialakult része 
a mai Bartók Béla utca, Kossuth tér 
valamint a Rákóczi utca egy szakasza. 
Az Ireg-patak keleti oldalán kanyargó út 
a spontán fejlődés nyomait viseli. Ezen 
útszakasz mentén állnak a műemlék 
épületek, itt találhatók a fontosabb te-
lepülési intézmények, üzletek. A fő utca 
itt kiszélesedik, utalva ezzel a korabeli 
faluközponti szerepre. A terület keletről 
nyugati irányba erősen lejt, emiatt a 
főút nyugati oldalán lévő házak mé-
lyebb fekvésűek. A zöldfelület a terese-
dés következtében viszonylag nagy. 
A telkek jellemzően kicsik, a beépített-
ség nagyobb. Túlnyomórészt oldalha-
táron álló beépítéssel találkozunk, mely 
két rövid szakaszon hézagosan zárt-
sorú, illetve zártsorú beépítésbe megy 
át. Szabadonálló beépítés csak néhány 
esetben látható.
A lakóépületek egyszintesek, egyes 
intézmények kétszintesek. Jellemző 
tetőforma nincsen, mert éppúgy meg-
található az utcára merőleges gerincű 
nyeregtető, mint az utcával párhuza-
mos gerincű, vagy a sátortető. A ko-
rabeli lakóházak jelentős átalakításon 
estek át, melynek során a hagyomá-
nyos tömegformák is megváltoztak. 



Nem található egység a tető-
fedés anyagában, valamint a 
használt színek tekintetében 
sem. 
Az intézmények épületei új épí-
tésűek, míg egyes üzletek őrzik 
még a múlt formáit, felújítás 
azonban rájuk férne.

A Polgármesteri Hivatal két-
szintes, zömök és egyszerű 
tömegével kissé kiemelkedik 
környezetéből, az ófalu terü-
letén az egyszintes beépítés 
jellemző.  

A Polgármesteri Hivatallal átel-
lenben elhelyezkedő Művelődé-
si Ház modern, de mégis jól illik 
a faluképbe.

Takarékszövetkezet épülete a 
Polgármesteri Hivatallal szem-
ben. Modern épület hagyomá-
nyos karakterrel felvértezve, 
igazán jó megjelenésű épület 
mind színvilágát, mind a fel-
használt anyagokat tekintve.



Üzletsor és posta a 
Művelődési Ház mel-
lett a főúton. A képen 
jól látszik az épület 
kihasználatlansága, 
ami azért is fájó, mert 
a település legforgal-
masabb útja mellett 
helyezkedik el. 

A Kossuth tér egy részlete bal 
oldalon a Művelődési Házzal, 
jobb oldalon a Polgármesteri 
Hivatallal. A térnek ezen ré-
sze közlekedési funkciót lát el, 
azonban csatlakozik hozzá az 
emlékműveknek helyet adó 
központi zöldterület. 

Zártsorú beépítés a 
Kossuth téren, ami 
különlegesnek számít 
az egész településen. 
Az épületek megfele-
lő felújítása kellemes 
élményt nyújtana a 
település lakóinak és az 
átutazóknak egyaránt. 



Petőfi utca egy részlete 
hagyományos utcakép-
pel, mely helyi területi 
védettséget élvez. Az 
épületek átalakítása, 
felújítása nem mindig a 
megfelelő anyagok fel-
használásával történik, 
de ez még korrigálható 
a későbbiekben.

A két kép jól illusztrálja, 
hogy megfér egymás 
mellett a hagyományos 
és a modern. Gondos 
tervezéssel és szak-
szerű kivitelezéssel régi 
épületeinket jól tudjuk 
illeszteni a mai elvárá-
sokhoz úgy, hogy érde-
kes színfoltjai legyenek 
környezetünknek.



A katolikus templom 
és az emlékművek a 
település központját 
alkotó zöldövezetben 
helyezkednek el.
A településközpont el-
nyújtott alakú, jellemző 
térfalakkal nem hatá-
rolt teresedés.



HAGYOMÁNYOS KARAKTER

Ezek a területek a településmag 
nyugati oldalán találhatóak, 
a korabeli térképeken is jól 
látszanak. Az óvodát és refor-
mátus templomot leszámítva 
itt lakóépületek találhatók. A 
terület nagy részén jellemzőek 
a hosszúkás, keskeny, alacsony 
beépítési intenzitású telkek, 
míg a Dózsa György utca mel-
letti tömbökben kicsi, szabály-
talan alakú, nagy beépítettségű 
telkek vannak. A beépítési mód 
oldalhatáron álló, az épüle-
tek egyszintesek. Túlnyomó 
többségben a telek alakjához 
alkalmazkodó hosszúkás, egy 
traktusos parasztházak állnak, 
utcára merőleges gerincű tető-
vel. Néhány háznál megmaradt 
a tornác, illetve az utcai hom-
lokzat arányai is eredetiek. Az 
átalakítások miatt az anyag-és 
színhasználat tekintetében itt 
is vegyes a kép. A kerítések 
áttörtek, egységes kép nem 
alakult ki. 



Egy -egy helyen a hagyományos házak közé beékelődnek modern építésű lakóházak. Az itt bemutatott 
példák is mutatják, hogy lehet környezetbe illeszkedő módon is építeni. Az áttört kerítés kapcsolatot 
teremt a köz-és magánszféra között, de a tömör kerítés sem zavaró, ha sövényből áll. 



Építészetileg kétségkívül ér-
dekes momentumot képvisel 
a református templom, mivel 
nagy és meghatározó tömegé-
vel nem önállóan áll, hanem 
családi házak között helyezke-
dik el. Messziről jól látható, de 
közvetlen környezetében nincs 
olyan térrész, ami tekintélyét 
erősítené. Helyszűke miatt 
közelről fotózni is nehéz. 

Előfordulnak építészetileg ér-
dekes, hagyományos karakterű 
házak, melyek állagmegóvá-
sára érdemes lenne figyelmet 
fordítani. 



A Jókai, Katona és Zrínyi 
utcák vonalvezetése 
szabályos, csakúgy 
mint a telekkiosztás. 
Itt már kisebb telkek 
találhatók, de háztáji 
gazdálkodásra még 
alkalmasak. A házak 
oldalhatárra épültek, 
egyszintesek, jellem-
zően egytraktusos, 
utcára merőleges 
gerincű nyeregtetős 
épületek. Számos 
háznál megvan még a 
tornác, de a klasszikus 
parasztházak vonásait 
a kisebb-nagyobb, nem 
átgondolt átalakítások 
miatt már nem hordoz-
zák. Az épületek el-
avultak, a környezetük 
kevésbé ápolt. A kerí-
tések áttörtek, részlet-
megoldások nincsenek 
kidolgozva. Az anyag- 
és színhasználatot 
tekintve esetlegesség 
jellemző.
A régi házak közé 
helyenként beékelődik 
egy-egy újabb építésű, 
összetett tetőformájú, 
modern épület is.



ÁTALAKULÓ TELEPÜLÉSRÉSZ

A Kossuth tértől északi irányban haladó Rá-
kóczi utca funkcionalitását tekintve vegyes 
képet mutat. A régi lakóházak mellett sok új is 
található, és jól érzékelhetően jelen van a ke-
reskedelmi-gazdasági funkció: üzletek, autóke-
reskedés találhatók az utcában. Több helyütt a 
lakóépületek mögött a hátsó udvarban gazda-
sági jellegű melléképületek láthatók.



A kerítések különböző stílu-
súak: vannak zárt és áttört 
formában épültek, az  anyag-
felhasználás is különböző.

Az utca a település fő utcája, 
ezért jelentős gépkocsi forgal-
mat bonyolít le. 
Az utca keleti oldalán hosszú-
kás telkeken állnak az épületek, 
a nyugati oldalán kisvárosias 
teleknagyság jellemző, való-
színűleg a patakmeder közeli 
jelenléte miatt. A beépítési mód 
oldalhatáron álló. 

A régi és az új ezen a telepü-
lésrészen él leginkább egymás 
mellett. 
Az új épületek tömege össze-
tett, zömökebb, tetőformájuk is 
ehhez igazodik. A régi épületek 
megtartották hagyományos 
egytraktusos, nyeregtetős 
formájukat. 



KERTVÁROSIAS ARCULATÚ TERÜLET	

A történelmi telepü-
lésmag keleti oldali 
szomszédja egy mo-
dern településrész, 
mely a 70-es 80-as 
évek jegyeit mutatja. A 
terület nemcsak lakó-
épületeknek ad helyet, 
hanem üzletek is meg-
találhatók, jellemzően 
a központhoz közelebb 
eső utcákban. Néhány 
utcarésztől eltekint-
ve kis telkek kerültek 
kialakításra, melyeknél 
a háztáji gazdálkodás 
már nem cél. Emiatt 
itt a beépítettség is 
nagyobb. A kerítések 
tekintetében rendkívül 
gazdag a formavilág és 
az anyaghasználat.



Itt hagyományos karakterű 
épületek nem vagy csak na-
gyon ritkán fordulnak elő, a 
terület jellemzően a 70-es és 
80-as években épült be. A há-
zak nagyrészt jó karban van-
nak, több felújításra is került a 
közelmúltban, illetve vannak új 
építésűek is.

Gyakrabban előfordulnak két-
szintes házak, megjelennek a 
sátortetők is. A kis telekméret-
nek köszönhetően a beépítési 
mód oldalhatáron álló. A terület 
kimondottan ápolt, a kertek 
általában hobbicélra vannak 
hasznosítva. 



Gyakran fordulnak elő jó részletmegoldások, egységes anyag-és színhasználat. Nem csak a közterüle-
tek, hanem a belső udvarok is gondozottak. A színvilág is változatos, kellemessé teszi az utcák hangu-
latát.



EGYÉB TERÜLETEK

Ide sorolhatóak a belterületi mezőgazdasági 
üzemi területek, szennyvíztisztító telep, hulla-
déklerakó telep, a puszták, illetve a mezőgaz-
dasági művelésű területek. Az itt lévő épületál-
lomány kimondottan funkcionális megjelenést 
mutat, általában nagyfokú műszaki avulás 
jellemzi őket. A puszták a faluközponttól távol 
vannak, megközelítésük nehézkes, útjaik és 
közterületeik minősége nagyon leromlott.



A település külterületén több helyütt halastavak találhatók, haltenyésztési és horgászati céllal. A Ta-
másihoz közel fekvő tónál kiépült horgásztanyák bizonyítják, hogy a környékbeliek szívesen töltik itt 
idejüket. 

A szőlőhegy, ami tulajdonképpen csupán egy kis dombocskán fekszik, földúton közelíthető meg. Ha-
gyományos pincesori hangulattal nem rendelkezik, a házak inkább hétvégi hobbikertként működnek. A 
területnek jellemző karaktere nincs.
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KASTÉLYPARK

A kastély főépülete műemléki védettséget 
élvez, annak átalakítása tehát szigorúan és 
részletesen szabályozott. A kastélypark egyéb 
épületeinek felújításakor érdemes megőrizni 
azok korhű jellegét mind tömegalakításban, 
mind anyag-és színhasználatban.
Az iskola épületének következő felújításakor 
törekedni kell magastető építésére, de a kas-
télyépületnél kisebb tömegarányok alkalma-
zásával. Használjunk szolídabb színeket, így az 
épület jobban illeszkedik környezetébe. 

Lehetőség szerint ne növeljük tovább a zöldfe-
lület beépítettségét. 
A park területén a kastélyépület uralkodó meg-
jelenését lenne célszerű erősíteni. 
A területen lévő értékes növényvilág megóvá-
sa fontos feladat. A park területét továbbra 
is tartsuk rendben, az elöregedő faállományt 
idejében pótoljuk.



TELEPÍTÉS

Az oldalhatáron álló beépítés mellett vegyük 
figyelembe az utcafronti telepítést is, mivel erre 
a területre ez a jellemző. Azonban ott, ahol több 
egymás melletti épület is rendelkezik előkerttel,  
célszerű ehhez alkalmazkodni. 
Igazodjunk a meglévő épületek elhelyezési 
módjához, attól nagyban eltérő telepítési mó-
dot ne válasszunk.  

ÉPÍTÉSZETI ÚTMUTATÓ
ÓFALU	

TETŐHAJLÁSSZÖG, TETŐIDOM

A területre jellemző tetőhajlásszöget 
alkalmazzunk, attól ne térjünk el je-
lentős mértékben. Nem célszerű a 40° 
alatti hajlásszög építése, mert az a 
területre egyáltalán nem jellemző.
A tetőidom lehetőleg legyen egyszerű 
nyeregtető.



MAGASSSÁG

Az épületek magassága nagyon fontos jellemzője egy településrész 
megjelenésének. A kirívó eltérések megbontják az utcakép egységét, 
ezért vegyük figyelembe a környezet épületmagasságait. 

HOMLOKZAT

Felújításnál próbáljuk megőrizni, vagy helyre 
állítani az eredeti megjelenést, arányokat. Új 
építésnél, modern megjelenés mellett is adódik 
lehetőség olyan arányokat, homlokzati tagoza-
tokat választani, melyek jól illenek egy hagyo-
mányos utcaképbe.
Lehetőség szerint az utcai homlokzat oromfa-
las legyen.
Azokon a helyeken, ahol zártsorú vagy héza-
gosan zártsorú beépítés van, őrizzük ezt meg a 
felújítások során is.



KERÍTÉS

A kerítések tekintetében általában a faluban, de 
az Ófalu területén is az áttört kerítések domi-
nálnak, ezért teljesen tömör kerítést ne épít-
sünk. Kerüljük a különféle fémlemezek illetve 
más célú rendszerelemek alkalmazását.
Törekedjünk a természetes anyagok hasz-
nálatára, mivel kerítésünk az egyik legjobban 
látható építmény, tehát kellemes megjelenése 
nagyon fontos.

SZÍNEK, ANYAGHASZNÁLAT, 
RÉSZLETEK

 A kívülről látható színek megválasztásánál ne használ-
junk a környezetünktől elütő harsány színeket. A terület 
arculatához a halványabb árnyalatok illenek jobban. Jó 
megjelenést biztosít a nyers tégla és fa használata a 
homlokzaton. A nyílászáróknál burkolható redőnyszek-
rényt alkalmazzunk, a héjazat anyagánál a kerámia 
tetőfedő anyagokat részesítsük előnyben.



ÉPÍTÉSZETI ÚTMUTATÓ
HAGYOMÁNYOS KARAKTER

TELEPÍTÉS

Oldalhatárra építkezzünk és aszerint építsünk előkerttel vagy a 
nélkül, hogy közvetlen környezetünkben mi a jellemző. Lehető-
ség szerint az utcavonalra merőleges hossztengellyel helyezzük 
el házunkat, kerüljük az avval hegyesszöget bezáró megoldá-
sokat. Melléképületeinket a főépülettel megegyező oldalhatárra 
építsük.

TETŐHAJLÁSSZÖG, TETŐI-
DOM

A területen a 35°-45° 
közötti hajlásszög jellemző, 
melytől eltérő értékeket ne 
alkalmazzunk. A telken belül 
megjelenő tetők legyenek 
azonos hajlásszögűek.
A tetőforma tekintetében 
lehetőség szerint egyszerű 
nyeregtetőt válasszunk az 
egységes megjelenés miatt. 
Célszerű ezt a karaktert 
megtartani illetve tovább 
vinni, mert ez segíti a te-
lepülésrész arculatának 
megőrzését.
Ha a tetőtér beépítésre 
kerül, kerüljük a fióktetők 
kialakítását, alkalmazzunk 
inkább semlegesebb tetősí-
kablakot.



MAGASSSÁG

Tartsuk meg az egyszintes beépítést, a kör-
nyező épületekhez alkalmazkodó magasságok-
kal. A hátsó udvarban lévő melléképületek ne 
legyenek magasabbak  a főépületnél.

HOMLOKZAT

A felújításoknál fordítsunk nagy hangsúlyt az 
eredeti formák, arányok megőrzésére, különös 
tekintettel az utcai oromfalakra és a tornácok-
ra. A nyílászáróknál használjunk rejtett redőny-
szekrényt.

TEREPALAKÍTÁS

Ezen a településrészen változatos 
terepfelszínt találunk, azonban a 
beépítésnél ez figyelembe vehető. 
Ne alkalmazzunk nagy támfalakat 
vagy feltöltéseket. A beépítéssel 
kövessük a terepfelszínt, ez az 
épület megjelenését is érdekeseb-
bé teszi.



KERÍTÉS

Elég, ha a kerítés csak jelzés értékű, a magas és 
tömör kerítések nem mutatnak jól. Kerüljük a fém-
lemezek használatát. A kerítés legyen alacsony és 
áttört. Jó megjelenést kölcsönöz, ha néhol felen-
gedünk futónövényeket is a kerítésre.



SZÍNEK, ANYAGHASZNÁLAT, RÉSZLETEK

Kerüljük a harsány színek használatát, az nem is jellemző a település-
re. A visszafogottabb színek használata a jellemző, ajánlatos ezekhez 
alkalmazkodni.
Igyekezzünk minél több fát használni a homlokzaton és tornácon. A 
kerítés és lábazat készülhet kőből, nyers téglából. 

Tetőfedő anygként nem ja-
vasolt pala, fém vagy egyéb 
hullámlemez használata, ezek 
helyett sokkal szebb és időtál-
lóbb a kerámiacserép. 
A tornácok elöregedett fa 
elemeit célszerű az eredetivel 
megegyező formájúval kicse-
rélni.



ÉPÍTÉSZETI ÚTMUTATÓ
ÁTALAKULÓ TELEPÜLÉSRÉSZ

TELEPÍTÉS

Erre a településrészre vegyes karakter a jellem-
ző. Az épület telepítésénél vegyük figyelembe 
a több egymás melletti szomszéd által meg-
határozott utcaképet, mely segít eligazodni az 
épület elhelyezésében.

TETŐHAJLÁSSZÖG, TETŐFORMA

Itt egymás mellett él az utcára merőleges 
gerincű nyeregtető az összetettebb mai for-
mákkal. Új építésnél a közvetlen szomszédok 
tetőformáit célszerű alapul venni, így egy-egy 
utcarészen egységes kép alakulhat ki. 



SZÍNEK, ANYAGHASZ-
NÁLAT

Színeinkkel igazodjunk 
a meglévőkhöz, kerüljük 
a feltűnést keltő har-
sány árnyalatok hasz-
nálatát.

MAGASSÁG

Épületmagasság tekintetében is különböző-
ségeket találunk, mivel itt már megjelentek 
a tetőtér-beépítésű házak is. A teljes emelet 
építése kerülendő, célszerű inkább a tetőte-
reket kihasználni. Törekedjünk arra, hogy ne 
lógjunk ki a kialakult magassági rendből.

HOMLOKZAT

A régi homlokzatokat igyekezzünk eredeti 
formájukban megőrizni, megtartani a hagyo-
mányos nyílásrendet, anyagokat, az új épületek 
homlokzatait tagoltan készíteni, ne alakuljanak 
ki nagy, sima, egybefüggő felületek.



KERÍTÉSEK

A kerítések készüljenek áttörten, használjunk fát, te-
méskövet és téglát. Ezen a részen kevés a zöldfelület, 
melyet a kerítésre futtatott növények, vagy részben 
növényekből álló kerítés pótolhat.

TEREPALAKÍTÁS

A terület kelet-nyugati irányban erősen lejt, 
ezért az épületek terephez illesztésére nagyobb 
hangsúlyt kell fektetni. Nem célszerű nagy 
tömegű bevágások, magas támfalak és feltöl-
tések használata, de célszerű lehet több kisebb 
támfallal lépcsős telek kialakítása. Az épület 
lépcsős kialakítása természetesebb megjele-
nést mutat.



TETŐFORMA

Itt gyakran előfordul a sátortető illetve 
egyébb összetettebb tetőformák is. 
Nem célszerű azonban a szomszédos 
épületektől eltérő tetőformák alkalma-
zása. Tartsuk szem előtt az utcaképbe 
való illeszkedést.

ÉPÍTÉSZETI ÚTMUTATÓ
KERTVÁROSIAS ARCULATÚ TERÜLET

TELEPÍTÉS

Az oldalhatáros beépí-
tés itt is jellemző, de 
itt már megjelennek a 
nagyobb előkertek is. 
Mindenképpen célszerű 
a szomszédos épüle-
tekhez igazodni.
Az oldal -és hátsókert 
parkosításra alkalmas, 
általában hobbikertként 
használható.



MAGASSÁG

Jellemzően egyszintes házak találhatók 
itt, de előfordulnak emeletesek is. A 
magasság megválasztásánál a szom-
szédos épületek arányai a mértékadó-
ak.

SZÍNEK, ANYAGHASZNÁLAT

Használhatunk többféle színt, me-
lyek egymással harmóniában vannak, 
egységet sugároznak. A környezettől 
feltűnően  elütő színek használatát 
kerüljük.

HOMLOKZAT

A gyakran előforduló, 70-es évekbeli négyzet 
alaprajzú, sátortetős sablon házak homlokzatai 
némi tagolással, jól megválasztott anyaghasz-
nálattal érdekesebbé tehetők. Az új építéseknél 
kerülendő a túlbonyolított homlokzatok kiala-
kítása. Használjunk jól áttekinthető formákat, 
melyek nem törik meg az utcaképet.



KERÍTÉS

A kerítések készüljenek áttörten, természetes 
anyagokból. Ne használjunk fémlemezeket, 
vagy nem kerítéselemnek szánt anyagokat. 
Javasolható növénykerítések kilakítása, mely a 
kertvárosi hangulatot jobban tükrözi.

TEREPALAKÍTÁS

Néhány utcarésztől eltekintve a terü-
let síknak mondható. A lejtős terepen 
kerüljük a nagy bevágásokat és feltöl-
téseket. Az épületet és környezetét 
lépcsőzzük inkább. 



ÉPÍTÉSZETI ÚTMUTATÓ
EGYÉB TERÜLETEK

TELEPÍTÉS

Ezek elsősorban a mezőgazdasági célú pusz-
ták, melyek a faluközponttól jelentős távol-
ságra találhatók, külön szigetként működnek. 
Jellemző épületállományuk mezőgazdasági 
célból készült, a lakóházak elenyésző számban 
vannak jelen.
Az új építéseknél érdemes több különálló épü-
letet építeni egy nagyobb helyett.

TETŐFORMA

Lehetőség szerint egyszerű nyeregtetőt épít-
sünk a végén oromfallal. Itt elfogadható a fém-
lemez fedés alkalmazása. A homlokzat kisebb 
mértékű tagolásával egy gazdasági célú épü-
letnek is jobb megjelenést kölcsönözhetünk.

Az ökológiailag védett területeken az élővilág és tájkép megőrzése céljából beépítés nem javasolt, 
különösen igaz ez a 056/3 helyrajzi számú kiemelt jelentőségű természetmegőrzési terület esetében. 
Ezeken a területeken törekedni kell a környezetet kímélő gazdálkodási formákra, természetet nem 
károsító vegyszerek használatára, amennyiben azokra szükség van. Különösen ügyelni kell az élővizek 
minőségének megőrzésére, illetve a szennyezés elkerülésére. 



ÉPÍTÉSZETI ÚTMUTATÓ
SAJÁTOS ÉPÍTMÉNYFAJTÁK

Ezen fejezet körébe olyan építmények tartoznak, melyek nem minősülnek köznapi értelemben vett 
épületnek. Ezek létesítésére ágazati szabványok, illetve egyéb jogszabályok vonatkoznak, emiatt csu-
pán az az általános ajánlás tehető, mely szerint minden létesítményt a környezetébe illeszkedő módon 
kell megvalósítani, illetve  a létesítést a funkcióhoz megfelelő helyen kell végezni.
A sajátos építményfajták közül kiemelhetők azonban a reklámhordozók és a távközlési létesítmények. 
Úgy gondolom, az ezekkel kapcsolatos problémák ma minden magyar települést érintik.

A jobb oldalon lévő üzlet ablakaira ra-
gasztott reklámok egyhangúak, rátele-
pednek az épületre, az ablakok funkció-
jukat is elvesztik.

Az út bal oldalán álló reklámtábla ész-
revehető, felhívja a figyelmet, mégsem  
takar el semmit.

A funkció megnevezése  markáns, figyelmet vonzó, de szin-
tén rátelepszik az épületre. Megjelenése egyszerű, épülethez 
viszonyított aránya nem indokolt sem reklám, sem esztétikai 
szempontból.

Ez egy útbaigazító tábla, de hasonlót reklám cél-
jára is fel lehet használni. Forgalmas helyen szinte 
bárhol elhelyezhető, megjelenése sokféle formát 
ölthet.

Reklámhordozók, információs táblák elhelyezésénél törekedni kell arra, hogy ne legyen indokolatlanul 
nagy, mert a reklámérték nem feltétlenül arányos a megjelenés nagyságával, mindemellett zavaróan 
hat az utcaképben. A közutak mellett elhelyezett túlzott méretű reklámhordozók veszélyesek is lehet-
nek a közlekedésben részt vevők számára. 
Üzletek esetében érdemesebb egyedi tervezésű cégért alkalmazni, mely az üzlet védjegyévé is válhat.



A másik jelentős településképi probléma a hírközlési létesítményekkel és az elektromos hálózattal 
kapcsolatos.  Ezen rendszerek vezetékei jellemzően oszlopokra vannak helyezve, néhol meglehetősen 
sűrű hálózatot alkotva. Sokszor egy-egy épület fotózása is nehézségekbe ütközik emiatt. Természete-
sen ezen létesítményekre szükség van, és nem lehet ezeket rövid idő alatt elrejteni. Ennek esztétikus 
megoldása egy egész országra kiterjedő koncepciót igényelne, melynek megvalósítása sok időbe és 
még több pénzbe kerülne.

A meglévő hírközlési infrastruktúrával nehéz mit kezdeni. Amennyiben azonban avulás miatti felújítás 
vagy egy beruházás kapcsán átalakítás válik szükségessé, a légvezetékes megoldásokat kerüljük el és 
földkábeles megoldásokat használjunk. Új infrastruktúra kiépítésénél egyértelműen a föld alatti megol-
dások jöhetnek számításba. Kiszolgálóberendezések szekrényei, kisebb épületei közterületeken elhe-
lyezhetők, erre vannak kevésbé zavaró, esztétikus megoldások. Az új földkábeles hálózatok kiépítésére 
alkalmasak a zöldfelületek, illetve gyalogos járdák - járda felújítás szükségessége esetén a két beruhá-
zás célszerűen összevonható. Mindemellett a létesítésre ágazati szabványok vonatkoznak a részletek 
tekintetében.
Ahol már kiépített infrastruktúra van - pl oszlopok a tartószerkezetek - gazdasági szükségszerűségből 
fakadóan indokolt lehet azok használata egy-egy új vezetékes hálózat kiépítése céljából. Hosszútávon 
azonban fontos cél a település - vagy legalább a településközpont - "megszabadítása" a légvezetékes 
hálózatoktól.
A vezetéknélküli hírközlés adó-vevő tornyai a település külterületein megtalálhatók, ezek további hasz-
nálata indokolt. Esetleges új tornyok létesítése külterületen történjen. 



 6JÓ PÉLDÁK

Az épületet példásan 
újították fel, megmu-
tatva ezzel, hogy ho-
gyan nézett ki koráb-
ban egy iregszemcsei 
lakóház. Anyaghasz-
nálatban és színekben 
is ügyeltek a megfelelő 
megjelenésre.

Számos példát láthatunk szép 
kerítésekre, melyek nem elvá-
lasztanak, hanem kapcsolatot 
teremtenek. 
Ezek a kerítések jellemzően új 
építésűek, rendkívül változatos 
formájúak és sokféle anyagból 
készültek. Gyakran használt 
építőanyag a fa, tégla, acél 
valamint többfajta kő.



A kerítés kőburkolattal készült, 
áttörten, így nem kelti egy tö-
mör kőfal benyomását.

A Takarékszövetkezet épülete a 
településképbe illeszkedően lett 
átépítve és bővítve. A használt 
színek vidámak és belesimulnak 
a környezetbe.

A szép virágokkal teli, ápolt udvar jó 
benyomást kelt az utcán közlekedők 
számára is, pláne ha jó ötletek is meg-
valósulnak.



A növényekkel befuttatott 
házfal kellemes klímát biztosít 
a belső térben.

Néhány helyen előfordulnak 
homlokzati díszítőelemek, 
melyek színesítik az épület 
arculatát.

Szemet gyönyörköd-
tető kert egyedi virág-
ládával. A régi, hasz-
nálaton kívüli kutak így 
új funkcióval tovább 
élnek. 



Az ápolt, sok zöldfelülettel rendelkező 
közterületek kellemesebbé teszik az ott 
élők életét, és persze az arra járó ide-
genek hangulatára is jótékony hatással 
van. 
Az egyszerű fű helyett sok helyen ta-
lálható a házak előtt egyedi növényzet, 
melyet a házban élők ápolnak, szebbé 
téve ezzel környezetüket.
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Iregszemcse kºzs®g k®pviselŖ test¿let®nek 

4/2018 (VII.19.) ºnkorm§nyzati rendelete 

a telep¿l®sk®p v®delm®rŖl 

Iregszemcse kºzs®g ºnkorm§nyzat§nak K®pviselŖ-test¿lete a telep¿l®sk®p v®delm®rŖl sz·l· 

2016. ®vi LXXIV. tºrv®ny 12. Ä (2) bekezd®s a)-h) pontj§ban kapott felhatalmaz§s alapj§n, a 

Magyarorsz§g Alaptºrv®nye 32. cikk (1) bekezd®s a) pontj§ban, ®s a Magyarorsz§g helyi 

ºnkorm§nyzatair·l sz·l· 2011. ®vi. CLXXXIX. Tºrv®ny 13. Ä (1) bekezd®s 1. pontj§ban 

meghat§rozott feladatkºr®ben elj§rva, a Duna-Dr§va Nemzeti Park Igazgat·s§ga, a Nemzeti 

M®dia ®s H²rkºzl®si Hat·s§g Hivatala, a kultur§lis ºrºks®g v®delm®®rt felelŖs miniszter, 

valamint a Tolna Megyei Korm§nyhivatal Ćllami FŖ®p²t®sze v®lem®ny®nek kik®r®s®vel a 

kºvetkezŖket rendeli el: 

I. Fejezet 

ĆLTALĆNOS RENDELKEZ£SEK 

1. A rendelet c®lja, ®rtelmezŖ rendelkez®sek 

1. Ä (1) A rendelet c®lja Iregszemcse kºzs®g saj§tos telep¿l®sk®p®nek t§rsadalmi bevon§s ®s 

konszenzus §ltal tºrt®nŖ v®delme ®s alak²t§sa: 

a) a helyi ®p²t®szeti ºrºks®g egyedi ®s ter¿leti v®delem (a tov§bbiakban: helyi v®delem) 

meghat§roz§s§val, a v®dett® nyilv§n²t§s, a v®delem megsz¿ntet®s szab§lyoz§s§val; 

b) telep¿l®sk®pi szempontb·l meghat§roz· ter¿letek meghat§roz§s§val; 

c) telep¿l®sk®pi kºvetelm®nyek meghat§roz§s§val; 

d) telep¿l®sk®p-®rv®nyes²t®si eszkºzºk szab§lyoz§s§val, 

e) telep¿l®sk®pi ºnkorm§nyzati t§mogat§si ®s ºsztºnzŖ rendszer alkalmaz§s§val. 

(2) A helyi v®delem c®lja, a telep¿l®s telep¿l®sk®pe ®s tºrt®nelme szempontj§b·l meghat§roz· 

®p²t®szeti ºrºks®g kiemelkedŖ ®rt®kŤ elemeinek v®delme, a jellegzetes karakter®nek a jºvŖ 

nemzed®kek sz§m§ra tºrt®nŖ meg·v§sa. 

(3) A helyi v®delem alatt §ll· ®p²t®szeti ºrºks®g a nemzeti kºzºs kultur§lis kincs r®sze, ez®rt 

fenntart§sa, v®delm®vel ºsszhangban l®vŖ haszn§lata ®s bemutat§sa kºz®rdek. 

(4) A helyi v®dett ®p²t®szeti ºrºks®g elemei nem vesz®lyeztethetŖk, azokat nem lehet 

megrong§lni, megsemmis²teni. 

(5) A telep¿l®sk®pi szempontb·l meghat§roz· ter¿letek meg§llap²t§s§nak c®lja egyr®szt, hogy 

a telep¿l®s karakter®t meghat§roz· ®p²tm®nyek, jellemzŖ lak·h§zak fennmaradjanak, 

m§sr®szt, hogy l§tv§ny§ban, ®p²t®szeti karakter®ben egys®ges kºzponti r®sz alakuljon ki. 
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Tov§bb§ c®lja, hogy a term®szeti, t§ji kºrnyezetben tºrt®nŖ mŤvi beavatkoz§sok 

illeszkedjenek a kºrnyezetbe, annak l§tv§ny§t, ®rt®keit erŖs²ts®k. 

(6) A rendelet alkalmaz§s§ban: 

a) §ttºrt jellegŤ ker²t®s: melyn®l a tºmºr fel¿letek ar§nya a ker²t®s teljes fel¿let®nek 50%-§t 

nem haladja meg, ®s az egybef¿ggŖ tºmºr fel¿letek k¿lºn-k¿lºn nem ®rik el a ker²t®s teljes 

hossz§nak 10%-§t, valamint a ker²t®s l§bazat§nak magass§ga nem haladja meg az 50 cm-t. 

b) tºmºr jelleg: melyn®l a tºmºr fel¿letek ar§nya a ker²t®s teljes fel¿let®nek 50%-§t 

meghaladja. 

c) inform§ci·s vagy m§s c®l¼ berendez®s: minden olyan berendez®s, amely rekl§mnak nem 

minŖs¿lŖ inform§ci·s c®l vagy egy®b c®l megval·s²t§s§val kºz®rdeket szolg§l.(pl 

ºnkorm§nyzati hirdetŖt§bla, kºzter¿let fºl® ny¼l· §rny®kol· berendez®s) 

II. Fejezet 

A HELYI V£DELEM 

2. A helyi v®delem feladata, §ltal§nos szab§lyai, ºnkorm§nyzati kºtelezetts®gek 

2. Ä (1) A helyi v®delem feladata, hogy a v®delmet ig®nylŖ ®p²t®szeti ºrºks®gek 

meghat§roz§sa, dokument§l§sa, v®dett® nyilv§n²t§sa, nyilv§ntart§sa, megŖrz®se, 

megŖriztet®se ®s a lakoss§ggal tºrt®nŖ megismertet®se megtºrt®njen. 

(2) Feladata tov§bb§ a helyi v®delem alatt §ll· ®p²t®szeti ºrºks®g k§rosod§s§nak megelŖz®se, 

illetve a k§rosod§s csºkkent®s®nek vagy megsz¿ntet®s®nek elŖseg²t®se. 

(3) A helyi v®delemben r®szes¿lŖ ®p²tm®ny tulajdonosa j·karbantart§si kºtelezetts®g®nek 

teljes²t®se a magasabb elŖ²r§s§ban meghat§rozottakon t¼lmenŖen a v®detts®get megalapoz· 

helyi ®rt®k s®rtetlen fennmarad§s§nak ®s ®rv®nyes¿l®s®nek biztos²t§s§ra is kiterjed. 

A helyi v®delem al§ helyez®s ®s a v®delem megszŤn®s®nek szab§lyai 

3. Ä (1) A helyi v®delem al§ helyez®st, illetve annak megsz¿ntet®s®t b§rki - term®szetes, vagy 

jogi szem®ly - ²r§sban kezdem®nyezheti, valamint erre az ºrºks®gv®delmi hat§stanulm§ny 

®rt®klelt§ra, a telep¿l®srendez®si eszkºz megalapoz· vizsg§lat§nak az ®p²tett kºrnyezet 

®rt®keire vonatkoz· vizsg§lata is javaslatot tehet. 

(2) A helyi v®delem al§ helyez®s ir§nti k®relemnek tartalmaznia kell: 

a) a v®dendŖ ®p¿let, ®p¿letr®sz pontos hely®t (utca, h§zsz§m, helyrajzi sz§m), 

b) a v®dendŖ ®p¿letre, ®p¿letr®szre vonatkoz· szakszerŤ, rºvid indokol§st, 

c) fot·dokument§ci·t, 

d) helysz²nrajzot, 



e) a v®dendŖ ®p¿let, ®p¿letr®sz rendeltet®s®t ®s haszn§lat§nak m·dj§t. 

(3) A helyi v®delem megsz¿ntet®se ir§nti k®relemnek tartalmaznia kell: 

a) a v®dett ®p¿let, ®p¿letr®sz pontos hely®t (utca, h§zsz§m, helyrajzi sz§m), 

b) a v®detts®g megsz¿ntet®s®nek rºvid, szakszerŤ indokol§s§t, fot·dokument§ci·j§t. 

(4) A helyi v®delem al§ helyez®st, illetve annak megsz¿ntet®s®t a k®pviselŖ-test¿let e 

rendeletben §llap²tja meg. 

(5) Helyi v®delem alatt §ll· ®p²tm®ny nem bonthat· el. Helyi v®delem alatt §ll· ®p²tm®ny 

bont§s§t megelŖzŖen a v®detts®get meg kell sz¿ntetni. 

4. Ä (1) A helyi v®delem al§ helyez®s, illetve megsz¿ntet®s szakmai elŖk®sz²tŖje a telep¿l®si 

fŖ®p²t®sz. Feladata a k®relmek befogad§sa, a k®relem t§rgy§val kapcsolatos szakmai 

v®lem®ny®nek ²r§sban tºrt®nŖ meghozatala, ®s a k®relem, valamint a szakmai v®lem®ny®nek 

elŖterjeszt®se a k®pviselŖ-test¿leti ¿l®sen. 

(2) A helyi v®delem al§ helyez®sben, illetve a megsz¿ntet®s®ben ®rdekeltek: a k®relmezŖ, az 

®rintett ingatlan tulajdonosa, haszon®lvezŖje. Az ®rdekelteket ²r§sban kell ®rtes²teni a 

k®pviselŖ-test¿leti dºnt®srŖl. 

(3) A helyi v®delem al§ helyez®s, illetve a megsz¿ntet®s t®ny®rŖl a lakoss§got is t§j®koztatni 

kell a telep¿l®s honlapj§n, a kºzter¿leten elhelyezett hirdetŖ fel¿leten ®s helyi lapban. 

(4) Helyi v®delem alatt §ll· ingatlan orsz§gos mŤeml®ki v®delem al§ ker¿l, ¼gy a v®detts®g 

t®ny®t meg§llap²t· jogszab§ly hat§lyba l®p®s®t kºvetŖen a polg§rmester kezdem®nyezi a helyi 

v®delem tºrl®s®t. 

(5) A polg§rmester gondoskodik a helyi ®p²t®szeti ºrºks®g nyilv§ntart§s§nak vezet®s®rŖl. A 

nyilv§ntart§s legal§bb az al§bbi adatokat kell tartalmazza: 

a) a v®dendŖ ®p¿let, ®p¿letr®sz pontos hely®t (utca, h§zsz§m, helyrajzi sz§m), 

b) a v®dendŖ ®p¿letre, ®p¿letr®szre vonatkoz· szakszerŤ, rºvid indokol§st, 

c) fot·dokument§ci·t, 

d) helysz²nrajzot, 

e) a v®dendŖ ®p¿let, ®p¿letr®sz rendeltet®s®t ®s haszn§lat§nak m·dj§t 

4.A ter¿leti v®delem meghat§roz§sa 

5. Ä (1) A helyi ter¿leti v®delem al§ tartoz· ingatlanok helyrajzi sz§mos jegyz®k®t ®s t®rk®pi 

§br§zol§s§t jelen rendelet 1. mell®klet a) pontja tartalmazza. 

(2) A ter¿leti v®delem az (1) bekezd®sben meghat§rozott ter¿leteken 
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a) a telep¿l®sszerkezet 

b) a telekstrukt¼ra, 

c) a be®p²t®si m·d, 

d) ®s az utcak®p megŖrz®s®re, ®rt®k·v· fenntart§s§ra ir§nyul. 

5.Az egyedi v®delem meghat§roz§sa 

6. Ä (1) A helyi egyedi v®delem al§ tartoz· ingatlanok pontos c²m®t, helyrajzi sz§m§t, a v®dett 

®p²tm®ny rendeltet®s®t meghat§roz· jegyz®ket jelen rendelet 1. mell®klet b. pontja 

tartalmazza. 

(2) A helyi egyedi v®delem al§ tartoz· ingatlanok f®nyk®p®t, le²r§s§t, korrekci·s javaslat§t a 

f¿ggel®kbe csatolt £rt®klelt§r tartalmazza. 

6.Az egyedi v®delemhez kapcsol·d· tulajdonosi kºtelezetts®gek 

7. Ä (1) A v®dett ®rt®kek j· karbantart§sa, §llapotuk meg·v§sa a tulajdonos kºteless®ge. 

(2) A v®dett ®rt®kek megfelelŖ fenntart§s§t ®s megŖrz®s®t ï egyebek kºzºtt ï a rendeltet®snek 

megfelelŖ haszn§lattal kell biztos²tani. 

III. Fejezet 

A TELEP¦L£SK£PI SZEMPONTBčL MEGHATĆROZč TER¦LETEK 

8. Ä (1) Telep¿l®sk®p v®delme szempontb·l meghat§roz· ®s kiemelt ter¿letek: 

a) a r®g®szeti lelŖhely ter¿lete; 

b) mŤeml®k, mŤeml®ki kºrnyezet; 

c) a helyi v®detts®gŤ egyedi ®rt®k ter¿lete; 

d) a helyi ter¿leti v®delemmel ®rintett ter¿let; 

e) orsz§gos ºkol·giai h§l·zat ter¿lete; 

f) a t§jk®pv®delmi szempontb·l kiemelten kezelendŖ ter¿let. 

(2) A telep¿l®sk®p v®delme szempontj§b·l meghat§roz· ®s kiemelt ter¿letek t®rk®pi 

lehat§rol§s§t a 2. mell®klet a. pontjai tartalmazz§k. 

(3) Telep¿l®sk®pi szempontb·l elt®rŖ karakterŤ ter¿letek Iregszemcse ter¿let®n bel¿l az 

al§bbiak: 

a) ·falui ter¿let, 
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b) hagyom§nyos karakterŤ ter¿let; 

c) kast®lypark ter¿lete; 

d) kertv§rosias arculat¼ ter¿let; 

e) §ltal§nos telep¿l®sr®sz; 

f) egy®b ter¿letek. 

(4) Telep¿l®sk®pi szempontb·l elt®rŖ karakterŤ ter¿letek t®rk®pi lehat§rol§s§t a 2. mell®klet 

b. pontja tartalmazza. 

(5) Telep¿l®sk®pi szempontb·l meghat§roz· ter¿letek Iregszemcse ter¿let®n, az (1) 

bekezd®sben meghat§rozottakon k²v¿l a kºvetkezŖ: ·falui ter¿let. 

(6) Az (5) bekezd®sben meghat§rozott telep¿l®sk®pi szempontb·l meghat§roz· ter¿letek 

t®rk®pi lehat§rol§s§t a 2. mell®klet c. pontja tartalmazza. 

IV. Fejezet 

A TELEP¦L£SK£PI K¥VETELM£NYEK 

7. Ćltal§nos ®p²t®szeti kºvetelm®nyek 

9. Ä (1) A telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®n §lland· haszn§latra sz§nt lak·kocsi, kont®ner ®s 

egy®b b·d® jellegŤ ®p²tm®ny nem helyezhetŖ el. 

(2) Az ®p²tm®nyeken, a telep¿l®s hagyom§nyos ®p²t®szeti elemeivel nem harmoniz§l· 

homlokzati ®s tetŖfed®si anyagok, sz²nez®s nem alkalmazhat·. 

(3) Az Sz-2 jelŤ, k¿lter¿leti szab§lyoz§si terven jelºlt V2 jelŤ ºvezetben: 

a) Az 5 m®teres partszakasz sz®lein 1,5 m szabadon tartand·, az ®p¿let ezen bel¿l helyezhetŖ 

el, a sz§razfºld fel® 3 m, a v²zfel¿let fºl® ny¼l· 5 m®teres m®lys®gŤ ter¿leten. 

b) Az ®p²tm®nyek alapter¿lete a 16 m2-t, ®p²tm®nymagass§ga a 3 m-t nem haladhatja meg. A 

hozz§ tartoz· horg§szst®g ter¿lete legfeljebb 10 m2 lehet. 

c) Az ®p¿letek padl·vonala az ¿zemi v²zszint fºl® legal§bb 50 cm-re helyezendŖ 

d) Az ®p¿leteken alkalmazhat· anyagok: tetŖfed®sre n§d, ®getett cser®p, bitumenes zsindely; 

tart·cºlºpºk kiv®tel®vel minden egy®b k¿lsŖ szerkezet eset®ben elsŖsorban a fa 

e) Az ®p¿leteket magastetŖvel kell meg®p²teni: 32-45Á kºzºtti hajl§s¼. TetŖs²kb·l kiugr· 

elŖtetŖ, tetŖfel®p²tm®ny ®s tºrtvonal¼ tetŖidom nem l®tes²thetŖ. 

(4) A kºzs®g szab§lyoz§si terv®n mezŖgazdas§gi ºvezetbe jelºlt ter¿letein telekhat§ron tºmºr 

ker²t®s nem ®p²thetŖ. 
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(5) A m§r be®p²tett lak·ter¿leteken az elŖkert m®lys®g®t a kºrnyezethez igazodva kell 

meghat§rozni. 

(6) A kialakult oldalhat§ros be®p²t®sn®l az ®p¿letet az oldalhat§rra, vagy 80 cm-en bel¿l 

(csurg·) kell elhelyezni, a kºrnyezethez igazod·an. 

(7) A 2. mell®klet b. pontj§ban jelºlt egy®b ter¿leteken ¼j ®p²tm®ny ®s l®tes²tm®nyek kiz§r·lag 

t§jba illŖen l®tes²thetŖk. 

8.A telep¿l®sk®pi szempontb·l meghat§roz· ter¿letekre vonatkoz· ter¿leti ®s egyedi 

®p²t®szeti kºvetelm®nyek 

10. Ä (1) Az ·falui ®s a helyi ter¿leti v®delemmel ®rintett ter¿letekre, mint telep¿l®sk®pi 

szempontb·l meghat§roz· ter¿letekre vonatkoz· §ltal§nos ter¿leti ®p²t®szeti kºvetelm®nyek 

az al§bbiak: 

a) az elbontott ®p²tm®nyek telkeit megfelelŖ tereprendez®ssel, elker²t®ssel kell a telep¿l®s 

arculat§hoz illeszkedŖ m·don kialak²tani, fenntartani. 

b) a fŖ funkci·t befogad· ®p¿letet az utcafronthoz a lehetŖ legkºzelebb esŖ telekr®szen kell 

elhelyezni. 

c) a fŖ funkci·t befogad· ®p¿letet a kºrnyezetben kialakult be®p²t®shez igazodva kell 

elhelyezni. 

d) a fŖ funkci·t kieg®sz²tŖ funkci·k befogad§s§ra sz§nt ®p¿letet csak a fŖ funkci·t befogad· 

®p¿let mºg®, a h§ts· telekhat§r fel® esŖ telekr®szeken lehet elhelyezni. 

e) elŖkerttel elhelyezett ®p¿let eset®ben kiz§r·lag §ttºrt ker²t®s ®p²thetŖ. 

f) a ker²t®sek megengedett legkisebb magass§ga 1,5 m®ter, megengedett legnagyobb 

magass§ga legfeljebb 1,8 m®ter. 

g) ®p¿letet ¼gy kell elhelyezni, hogy az a be®p²t®s m·dj§ban, m®rt®k®ben, rendeltet®s®ben, a 

haszn§lat m·dj§ban, ®s a terepalak²t§s, a csapad®kv²z-elvezet®s ®s a nºv®nytelep²t®s 

vonatkoz§s§ban kºrnyezete adotts§gaihoz illeszkedjen. 

h) az ®p¿letm®lys®gek megv§laszt§s§val meg kell elŖzni azt, hogy magas tetŖs ®p¿letek 

eset®n az ®p¿letet ºnmag§ban tekintve ®s az utcak®p vonatkoz§s§ban is ar§nytalanul magas, 

nagy tetŖidomok jºjjenek l®tre. 

i) az utcai ker²t®st az ®p¿let ®p²t®szeti karakter®hez, anyaghaszn§lat§hoz, megjelen®s®hez, 

telep¿l®sk®pi saj§toss§gaihoz illeszkedŖen kell kialak²tani. 

j) az ¼jonnan ki®p¿lŖ t§vkºzl®si, elektromos ®s h²rkºzl®si h§l·zatokat fºldk§belbe kell 

fektetni. 

k) utcafronti ker²t®s nem lehet ipari, dr·t, mŤanyag vagy beton elemes, nagyt§bl§s f®m- vagy 

mŤanyag hull§mlemez, illetve n§d bor²t§s¼. 
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(2) Az ·falui ®s a helyi ter¿leti v®delemmel ®rintett ter¿letekre, mint telep¿l®sk®pi 

szempontb·l meghat§roz· ter¿letekre vonatkoz· §ltal§nos egyedi ®p²t®szeti kºvetelm®nyek 

az al§bbiak: 

a) kºzter¿letrŖl l§that· m·don nem alkalmazhat· 

1. fŖ®p²tm®nyk®nt kont®nerh§z, 

2. homlokzaton hull§mlemez burkolat, 

3. homlokzaton d²sz²tŖ elemk®nt csempe vagy has²tott kŖburkolat az ablakok kºr¿l, 

4. kor§bbi ®p²t®szeti st²lus, m§s ®ghajlati t§jra jellemzŖ, funkci· n®lk¿li d²sz²tŖelem (pl. kŖ 

kin®zetŤ p§rk§ny, elŖtetŖ, erk®ly, konzolé). 

b) fagerend§s h§z nem helyezhetŖ el; 

c) kºzter¿letrŖl l§that· homlokzaton falfel¿let sz²nez®s®re kiz§r·lag feh®r vagy pasztell sz²n 

haszn§lhat·; 

d) az ingatlan fŖ funkci·j§t k®pviselŖ ®p¿let jellemzŖ tetŖhajl§sszºg®nek kialak²t§sa eset®n 

nem megengedett a 35Á- 45Á ®rt®ktŖl elt®rŖ; 

e) ºsszetett tetŖidom¼ mediterr§n magastetŖ nem l®tes²thetŖ; 

f) az ®p¿letek kºzter¿letrŖl l§that· homlokzatainak ®s tŤzfalainak egy homlokzaton bel¿li 

r®szleges fel¼j²t§sa vagy §tfest®se nem megengedett; 

g) tetŖ ®s elŖtetŖ fed®s®re a kºzter¿letrŖl l§that· r®szen alu lemez, hull§mpala, mŤanyag 

hull§mlemez, bitumenes lemez, f®m hull§mlemez nem alkalmazhat·; 

h) tetŖ ®s elŖtetŖ fed®s®re a kºzter¿letrŖl l§that· r®szen hagyom§nyost·l elt®rŖ sz²n nem 

alkalmazhat· (pl. k®k, zºld); 

i) kiz§r·lag csak m§r megl®vŖ palafed®s takar§s§ra alkalmazhat· bitumenes zsindely, 

j) az ®p¿letg®p®szeti ®s egy®b berendez®seket, tartoz®kaikat, kl²maberendez®st ®p²t®szeti 

eszkºzºkkel takartan, kºzter¿letrŖl nem l§that· m·don, vagy az ®p¿letek al§rendelt 

homlokzat§ra lehet telep²teni, kiv®tel ha a telep¿l®si fŖ®p²t®sszel egyeztetve meg§llap²t§sra 

ker¿l, hogy nincs m§s lehetŖs®g; 

k) s²kt§bl§s napelemet, napkollektort a kºzter¿letrŖl l§that· helyen tilos elhelyezni, kiv®tel ha 

a telep¿l®si fŖ®p²t®sszel egyeztetve meg§llap²t§sra ker¿l, hogy nincs m§s lehetŖs®g; 

l) utcai homlokzaton erk®ly, loggia nem l®tes²thetŖ; 

m) utcai ker²t®s l§that·, fŖ anyaga lehet nyerst®gla, term®skŖ, sz²nezett vakolat, festett 

alum²nium, fa ut§nzat¼ mŤanyag, kov§csoltvas, kov§csoltvas jellegŤ vagy fa; 



n) ®p²tm®ny homlokzat§n, ®p²t®si telek ker²t®s®n, ker²t®skapuj§n ®s t§mfal§n kiz§r·lag az 

ingatlan rendeltet®si egys®geiben folytatott tev®kenys®ghez kºzvetlen¿l kapcsol·d·, saj§t 

v§llalkoz§st n®pszerŤs²tŖ berendez®s (c®g- ®s c²mt§bla, c®g®r ®s ilyen c®l¼ rekl§m) l®tes²thetŖ; 

o) a saj§t v§llalkoz§st n®pszerŤs²tŖ berendez®sek tart·-, illetve hordoz· szerkezeteit, fel¿leteit 

¼gy kell kialak²tani, hogy azok m®retei, ar§nyai ®s alkalmazott anyagai illeszkedjenek az 

®rintett ®p¿let (®p²tm®ny) ®p²t®szeti megold§saihoz, illetve a telep¿l®sk®pi kºrnyezethez. 

M®rete legfeljebb 0,8 m2 nagys§g¼ lehet. 

(3) Az ·falui ter¿letre vonatkoz· ter¿leti ®p²t®szeti kºvetelm®nyek az al§bbiak: 

A terepszint feletti maxim§lis szintsz§m: fºldszint+tetŖt®r vagy fºldszint+1 emelet be®p²t®s. 

9.A helyi v®delemben r®szes¿lŖ ®rt®kekre vonatkoz· ®p²t®szeti kºvetelm®nyek 

11. Ä (1) Az 1. mell®klet a. pontj§ban szereplŖ helyi ter¿leti v®delemben r®szes¿lŖ 

telep¿l®sr®szre vonatkoz· ter¿leti ®p²t®szeti kºvetelm®nyek: 

a) az ¼j ®p¿letek vagy ®p¿letbŖv²t®sek hely®t, tºmeg®t ®s annak ar§nyait az ®p¿let 

kºrnyezet®ben megl®vŖ, hagyom§nyosan kialakult be®p²t®si form§hoz kell igaz²tani; 

b) az ®p¿leteket magas tetŖvel kell meg®p²teni, a tetŖ hajl§sszºg®nek 35-45o kºzºtt kell 

maradnia. 

(2) Az 1. mell®klet b. pontj§ban szereplŖ helyi v®delemben r®szes¿lŖ ®rt®kekre vonatkoz· 

egyedi ®p²t®szeti kºvetelm®nyek: 

a) utcai homlokzaton gar§zskapu nem l®tes²thetŖ; 

b) kºzmŤ szerelv®nyek (villany·ra szekr®ny, g§zm®rŖ) valamint b§rmilyen, az ®p¿let eredeti 

megjelen®s®t zavar· l®tes²tm®ny, berendez®s kºzter¿letrŖl l§that· fŖhomlokzaton nem vagy 

csak takart kialak²t§ssal helyezhetŖ el; 

c) amennyiben a helyi v®delem kiterjed az ®p¿let tºmeg®re, az eredeti (hagyom§nyos) 

tºmeg®ben, tetŖform§j§ban kell megtartani azt. A tervezett bŖv²t®s a r®gi ®p¿let form§l§s§val, 

szerkezet®vel, anyaghaszn§lat§val ºsszhangban legyen. 

d) az eredeti homlokzati elemeket (ny²l§sok, tagozatok, d²szek) meg kell Ŗrizni. 

e) belsŖ korszerŤs²t®s ®s §talak²t§s ï hacsak v®delem nem terjed ki az ®p¿letbelsŖ, vagy 

valamely belsŖ r®szlet hangs¼lyozott megtart§s§ra ï illetve bŖv²t®s enged®lyezett. 

f) helyi ®p²t®szeti karaktert hordoz· ®p¿let homlokzatai, vagy egy®b ®p¿letr®szei esetleges 

st²lusbeli, ar§ny- vagy ritmushib§ja fel¼j²t§s sor§n korrig§ltathat·, ha annak eredm®nyek®nt 

egys®ges ®p²t®szeti kialak²t§s jºn l®tre. 

g) helyi ®p²t®szeti karaktert hordoz· ®p¿letek, ®p¿letr®szek eredeti k¿lsŖ megjelen®s®t: 

1. eg®sz®nek ®s r®szleteinek k¿lsŖ geometriai form§it, azok r®sz- ®s befoglal· m®reteit, 
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2. eredeti anyaghat§s§t eg®sz®ben ®s r®szleteiben, 

3. ha ismert, eredeti sz²nhat§s§t, ha nem ismert, a felt®telezhetŖen hasonl· sz²nhat§s§t, 

4. eredeti ®p¿lettartoz®kait ®s felszerel®seit az ®rt®kvizsg§latt·l f¿ggŖen az e rendeletben 

foglaltak figyelembe v®tel®vel kell megŖrizni, illetve helyre§ll²tani. 

10.Felsz²ni energiaell§t§si ®s elektronikus h²rkºzl®si saj§tos ®p²tm®nyek, mŤt§rgyak 

elhelyez®s®re vonatkoz· egyedi elŖ²r§sok 

12. Ä (1) A teljes telep¿l®s ell§t§s§t biztos²t· felsz²ni energiaell§t§si ®s elektronikus h²rkºzl®si 

saj§tos ®p²tm®nyek, mŤt§rgyak elhelyez®s®re alkalmas ter¿letek a 3. mell®kletben szereplŖ 

ter¿letek. A 3. mell®kletben jelºlt ter¿leteken k²v¿l esŖ r®szek nem alkalmasak a teljes 

telep¿l®s ell§t§s§t biztos²t· felsz²ni energiaell§t§si ®s elektronikus h²rkºzl®si saj§tos 

®p²tm®nyek, mŤt§rgyak elhelyez®s®re. 

(2) Ćtj§tsz· §llom§s elhelyez®se az (1) bekezd®sben meghat§rozott ter¿leteken megl®vŖ 

ad·torony vagy egy®b ®p²tm®ny ig®nybev®tel®vel, illetve kil§t· l®tes²t®s®vel val·s²that· meg. 

(3) Đj, a teljes telep¿l®s ell§t§s§t biztos²t· felsz²ni energiaell§t§si ®s elektronikus h²rkºzl®si 

saj§tos ®p²tm®nyek, mŤt§rgyak csak a telep¿l®sk®pi szempontok ®rv®nyes²t®s®vel ®s a 

kºrnyezethez illeszkedŖen helyezhetŖk el. Az illeszked®st fŖ®p²t®szi v®lem®nnyel kell 

igazolni. 

(4) Antenna templomtoronyra nem helyezhetŖ el. 

(5) Đj antenn§t 300 m-es kºrzetben m§r meglevŖ antenna tart·szerkezet elŖfordul§sa eset®n, 

azzal kºzºs tart·szerkezetre lehet csak elhelyezni. 

13. Ä (1) Belter¿leten, ¼jonnan kialakul· kºzter¿leten az elektronikus h²rkºzl®si ®s elektromos 

h§l·zatokat fºldalatti elhelyez®ssel kell ®p²teni. 

(2) A m§r be®p²tett ter¿leten, ahol a h§l·zatok fºldalatti elhelyez®ssel ¿zemelnek ¼j vezet®kes 

h²rkºzl®si h§l·zatokat, meglevŖ rekonstrukci·j§t fºldalatti elhelyez®ssel kell ®p²teni. 

(3) A m§r be®p²tett ter¿leteken, ahol a meglevŖ gyenge ®s erŖs§ram¼ h§l·zatok fºld feletti 

vezet®sŤek, ¼j elektronikus h²rkºzl®si h§l·zatokat a meglevŖ oszlopsorra, illetve kºzºs 

tart·oszlopra kell fektetni. Kºzºs oszlopsorra val· telep²t®s b§rmilyen akad§lyoztat§sa eset®n 

az ®p²tendŖ h§l·zatot fºldalatti elhelyez®ssel lehet csak kivitelezni. 

(4) K¿lter¿leten ¼j elektronikus h²rkºzl®si h§l·zatokat ter¿letgazd§lkod§si okokb·l a 

villamosenergia eloszt§si, a kºzvil§g²t§si ®s egy®b h²rkºzl®si szabadvezet®kekkel kºzºs, 

egyoldali oszlopsorra kell fektetni. 

14. Ä A f®nyszennyez®s elker¿l®se ®rdek®ben sz¿ks®ges az al§bbi szempontok figyelembe 

v®tele a kºzvil§g²t§s ®s k¿lsŖ vil§g²t· testek elhelyez®se, korszerŤs²t®se eset®ben: 

a) el kell ker¿lni a hideg feh®r f®nyŤ vil§g²t§st, amely 500 nanom®tern®l rºvidebb 

hull§mhossz¼s§g¼ f®nyt tartalmaz; 
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b) a vil§g²t·testek ernyŖz®se olyan legyen, hogy a f®nyt oda ir§ny²tsa, ahol arra sz¿ks®g van; 

c) az utc§kat amennyire csak lehet egyenletesen, ®s amennyire csak lehet alacsony 

intenzit§ssal vil§g²tsuk meg; 

d) igaz²ts§k a k¿lt®ri vil§g²t§st a t®nyleges haszn§lat idej®hez. 

11.Az egyes saj§tos ®p²tm®nyek, mŤt§rgyak elhelyez®se 

(1) A szennyv²z§temelŖk, v²zmŤ kutak nºv®nyzettel tºrt®nŖ eltakar§sa sz¿ks®ges. 

(2) Helyi v®delemmel ®rintett ter¿leten elhelyezhetŖ saj§tos ®p²tm®nyek, mŤt§rgyak l§that· fŖ 

anyaga eset®n a tºrekedni kell a term®szetes anyag vagy azt ut§nz· megjelen®sŤ anyag 

haszn§lat§ra. 

12.A rekl§mhordoz·kra vonatkoz· telep¿l®sk®pi kºvetelm®nyek 

15. Ä (1) A telep¿l®sk®p v®delme szempontj§b·l kiemelt ter¿leteken l®vŖ kºzter¿leten ®s 

mag§nter¿leten rekl§mhordoz· ®s rekl§m ï a (2) bekezd®sben meghat§rozott kiv®tellel - nem 

helyezhetŖ el. 

(2) Az (1) bekezd®s al·l ®vente 12 napt§ri h®t idŖszakra a telep¿l®s szempontj§b·l jelentŖs 

esem®nyrŖl val· t§j®koztat§s ®rdek®ben el lehet t®rni. 

(3) Rekl§mot, rekl§mhordoz·t tart· berendez®st kºzter¿leteken ®s kºztulajdonban §ll· 

ingatlanokon az ott elhelyezett al§bb felsorolt utcab¼torokon lehet elhelyezni: 

a) utasv§r·, 

b) kioszk, 

c) kºzmŤvelŖd®si c®l¼ hirdetŖoszlop, 

d) inform§ci·s vagy m§s c®l¼ berendez®s. 

(4) Utasv§r· fel¿let®nek legfeljebb 30 %-§n helyezhetŖ el rekl§mhordoz· ®s rekl§mhordoz·t 

tart· berendez®s. A tetŖn rekl§mhordoz· ®s rekl§mhordoz·t tart· berendez®s nem helyezhetŖ 

el. 

(5) Az inform§ci·s vagy m§s c®l¼ berendez®sen elhelyezett rekl§m fel¿let m®rete 1 m2 

nagys§got, a rekl§mhordoz·t tart· berendez®s teljes magass§ga a 3 m®tert nem haladhatja 

meg. 

(6) A rekl§mhordoz·k ®s rekl§mhordoz·t tart· berendez®sek szerkezeti alapsz²n®nek ®s 

t²pusonk®nti form§j§nak azonosnak kell lennie. A tart· berendez®s anyaga rozsdamentes ac®l 

®s/vagy fa anyag legyen. 

(7) A telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®n legfeljebb 3 darab kioszk, 6 darab kºzmŤvelŖd®si c®l¼ 

hirdetŖoszlop ®s 20 darab inform§ci·s vagy m§s c®l¼ berendez®s helyezhetŖ el, ide ®rtve a 

k¿lter¿leten elhelyezett berendez®seket is. 
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(8) A rekl§mhordoz· ®s a rekl§mhordoz·t tart· berendez®s k®sz¿lhet k®toldalas kialak²t§ssal 

®s h§tt®rvil§g²t§ssal is ell§that·, de vill·dz· f®nytechnika vagy fut·f®nnyel ¿zemelŖ 

technol·gia nem alkalmazhat·. LED-kijelzŖ kiz§r·lag vill·dz§s mentes, fut·f®ny 

megjelen²t®se n®lk¿l alkalmazhat·. 

V. Fejezet 

K¥TELEZŕ SZAKMAI KONZULTĆCIč 

13.Rendelkez®s a szakmai konzult§ci·r·l 

16. Ä (1) KºtelezŖ a szakmai konzult§ci· az al§bbi esetekben az ®p²t®si tev®kenys®g 

megkezd®s®t megelŖzŖen: 

a) c®g®r, c®gt§bla az ·falui r®sz telep¿l®sk®pi szempontb·l meghat§roz· ter¿leten, illetve a 

helyi ter¿leti v®delem alatt §ll· ter¿leten bel¿l; 

b) az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s v®delm®rŖl sz·l· 1997. ®vi LXXVIII. tºrv®ny (a 

tov§bbiakban £tv) 33/A. Ä-ban szab§lyozott egyszerŤ bejelent®shez kºtºtt ®p²t®si tev®kenys®g 

eset®n. 

(2) A szakmai konzult§ci· ir§nti k®relmet ²r§sban az ºnkorm§nyzathoz kell beny¼jtani. A 

k®relemnek tartalmaznia kell az ®p²ttetŖ vagy k®relmezŖ nev®t ®s c²m®t, telefonos 

el®rhetŖs®g®t, valamint a tervezett ®p²t®si tev®kenys®g hely®t, az ®rintett telek helyrajzi 

sz§m§t, az ®p²t®si tev®kenys®g rºvid le²r§s§t. 

(3) Szakmai konzult§ci· lehetŖs®g®rŖl minden esetben a telep¿l®si fŖ®p²t®sz gondoskodik. 

(4) A szakmai konzult§ci· idŖpontja a telep¿l®si fŖ®p²t®sszel egyeztetve ker¿l kijelºl®sre. 

VI. Fejezet 

TELEP¦L£SK£PI V£LEM£NYEZ£SI ELJĆRĆS 

17. Ä (1) Telep¿l®sk®pi v®lem®nyez®si elj§r§st kell lefolytatni mindazon ®p²tm®nyek 

®p²t®szeti-mŤszaki terveivel kapcsolatban, melyek ®p²t®s¿gyi hat·s§gi enged®lyhez kºtºtt 

®p²t®si munk§kra vonatkoznak. 

(2) A polg§rmester a v®lem®ny®t a telep¿l®si fŖ®p²t®sz szakmai §ll§spontja alapj§n alak²tja ki. 

(3) A v®lem®nyez®si anyagot a 4. mell®kletben foglalt mint§nak megfelelŖ tartalommal kell 

beny¼jtani. 

(4) Az elj§r§s sor§n vizsg§lni kell az al§bbiakat: 

a) a k®relem ®s annak mell®kletei megfelelnek-e a 314/2012. (XI. 08.) Korm§nyrendelet 26/A. 

Ä (2)-(3) bekezd®seiben ®s e rendeletben foglaltaknak; 

b) a tervezett ®p²tm®ny, mŤszaki berendez®s megfelel-e az e rendeletben meghat§rozott 

§ltal§nos ®p²t®szeti kºvetelm®nyeknek, valamint ter¿leti ®s egyedi kºvetelm®nyeknek. 
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VII. Fejezet 

TELEP¦L£SK£PI BEJELENT£SI ELJĆRĆS 

18. Ä (1) A bejelent®si elj§r§ssal ®rintett ®p²tm®nyek, rekl§mhordoz·k kºre 

a) az ·falui r®sz telep¿l®sk®pi szempontb·l meghat§roz· ter¿leten, illetve a helyi ter¿leti 

v®delem alatt §ll· ter¿leten bel¿l: 

a.a. megl®vŖ ®p¿let ut·lagos hŖszigetel®se, a homlokzatfel¿let sz²nez®se, a homlokzat 

fel¿letk®pz®s®nek megv§ltoztat§sa, tetŖh®jal§s cser®je; 

a.b.megl®vŖ ®p¿let homlokzat§n, tetŖzet®n ny²l§sz§r· m®ret®nek, anyag§nak, oszt§s§nak 

megv§ltoztat§sa; ny²l§sz§r· be®p²t®se; 

a.c. lak·utc§val hat§ros ker²t®s ®p²t®se, megl®vŖ fel¼j²t§sa, helyre§ll²t§sa, §talak²t§sa, 

korszerŤs²t®se, bŖv²t®se; 

a.d. c®g®r, c®gt§bla elhelyez®se; 

b) megl®vŖ, helyi v®delem alatt §ll· ®p¿leten, a v®dendŖ ®rt®ket ®rintŖ ®p²t®si tev®kenys®g 

v®gz®se eset®n; 

c) telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®n rekl§mok ®s rekl§mhordoz·k elhelyez®se. 

(2) A telep¿l®sk®pi bejelent®si elj§r§s az ¿gyf®lnek a polg§rmesterhez beny¼jtott, pap²ralap¼ 

bejelent®s®re indul. A bejelent®st a 5. mell®kletben foglalt mint§nak megfelelŖ tartalommal 

kell beny¼jtani. 

(3) A bejelent®si dokument§ci·t a meg®rt®shez sz¿ks®ges m®retar§nyban, a fŖbb alaprajzi ®s 

magass§gi m®retek felt¿ntet®s®vel kell k®sz²teni. 

(4) A bejelent®si dokument§ci·ban a telep¿l®sk®pi kºvetelm®nyeknek val· megfelel®st 

igazolni kell. 

(5) Tºbb bejelent®s kºteles munka eset®n a bejelent®sek ºsszevonhat·k. 

19. Ä (1) A telep¿l®sk®pi bejelent®si elj§r§s sor§n a polg§rmester vizsg§lja, hogy a bejelent®si 

dokument§ci· formai kºvetelm®nyei teljes¿lnek-e. 

(2) A telep¿l®sk®pi bejelent®si elj§r§s sor§n a polg§rmester kik®ri a telep¿l®si fŖ®p²t®sz 

szakmai v®lem®ny®t. 

(3) A telep¿l®sk®pi bejelent®si elj§r§s sor§n vizsg§lni kell, hogy a bejelent®s t§rgya 

a) megfelel-e a telep¿l®sk®pi rendeletben meghat§rozott kºvetelm®nyeknek; 

b) megfelelŖen veszi-e figyelembe a kialakult be®p²t®s adotts§gait, rendeltet®sszerŤ 

haszn§lat§nak ®s fejleszt®s®nek lehetŖs®geit; 
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c) alkalmazkodik-e a kºrnyezet l®pt®k®hez, formanyelv®hez, tºmegalak²t§s§hoz; 

d) az anyaghaszn§lat alkalmazkodik-e a kºrnyezet karakter®hez, funkci·j§hoz, a kºrnyezetben 

alkalmazott anyagokhoz, illetve l§tv§nyukhoz; 

e) a l§tv§ny sz²nvil§ga illeszkedik-e a kºrnyezethez, azzal megfelelŖen harmoniz§l-e; 

f) v®dett ®p¿leten vagy ter¿leten a beavatkoz§s nem ellent®tes-e a v®delem c®lj§val, szolg§lja-

e a v®delem l§tv§nyban is jelentkezŖ szempontjait; 

g) a rekl§mhordoz· elhelyez®se megfelel-e a rekl§mok kºzz®t®tel®vel kapcsolatos 

korm§nyrendeletben szereplŖ §ltal§nos elhelyez®si, ®s a telep¿l®sk®pi rendeletben szereplŖ 

k¿lºnºs telep¿l®sk®pi kºvetelm®nyeknek. 

VIII. Fejezet 

A TELEP¦L£SK£PI K¥TELEZ£S, TELEP¦L£SK£P-V£DELMI BĉRSĆG 

20. Ä (1) Telep¿l®sk®pi kºtelezetts®g megszeg®s®nek minŖs¿l 

a) a szakmai konzult§ci·n megfogalmazott telep¿l®sk®p-v®delm®vel kapcsolatos elv§r§sok be 

nem tart§sa, 

b) a polg§rmester tilt§sa ellen®re, 

c) a bejelent®si dokument§ci·ban foglaltakt·l elt®rŖen, ®s 

d) a telep¿l®sk®pi bejelent®s tudom§sul v®tel®rŖl sz·l· hat§rozatban foglaltakt·l elt®rŖen 

v®gzett tev®kenys®g. 

(2) Telep¿l®sk®pi kºtelezetts®g megszeg®se eset®n a polg§rmester a Tvtv. 11. Ä alapj§n j§r el. 

(3) Amennyiben a fºldr®szlet ®s a fel®p²tm®ny tulajdonosa nem azonos, a telep¿l®sk®pi 

kºtelez®si elj§r§st a fel®p²tm®ny tulajdonos§val szemben kell lefolytatni, kiv®ve, ha a 

fel®p²tm®ny tulajdonos§nak szem®lye nem §llap²that· meg. 

(4) A polg§rmester a telep¿l®sk®pi kºtelez®si elj§r§st §ltal§nos kºzigazgat§si rendtart§sr·l 

sz·l· 2016. ®vi CL tºrv®ny (tov§bbiakban Ćkr.) szab§lyai szerint folytatja le. 

21. Ä (1) A telep¿l®sk®pi kºvetelm®nyek telep¿l®sk®pi kºtelez®sben meg§llap²tott hat§ridŖre 

tºrt®nŖ nem teljes²t®se eset®re az ingatlan tulajdonos§val szemben 20.000 forintt·l 1.000.000 

forintig terjedŖ telep¿l®sk®p-v®delmi b²rs§g szabhat· ki. 

(2) A telep¿l®sk®p-v®delmi b²rs§g kiszab§s§n§l a Polg§rmester m®rlegeli k¿lºnºsen: 

a) a jogs®rt®ssel okozott h§tr§nyt, ide®rtve a h§tr§ny megelŖz®s®vel, elh§r²t§s§val, 

helyre§ll²t§s§val kapcsolatban felmer¿lt kºlts®geket, illetve a jogs®rt®ssel el®rt elŖny 

m®rt®k®t, 
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b) a jogs®rt®ssel okozott h§tr§ny visszaford²that·s§g§t, 

c) a jogs®rt®ssel ®rintettek kºr®nek nagys§g§t, 

d) a jogs®rtŖ §llapot idŖtartam§t, 

e) a jogs®rtŖ magatart§s ism®tlŖd®s®t ®s gyakoris§g§t, 

f) a jogs®rt®st elkºvetŖ elj§r§st seg²tŖ, egy¿ttmŤkºdŖ magatart§s§t, valamint 

g) a jogs®rt®st elkºvetŖ gazdas§gi s¼ly§t. 

(3) Az (1) bekezd®s szerinti telep¿l®sk®p-v®delmi b²rs§g ºsszege a telep¿l®sk®pi bejelent®si 

elj§r§s sor§n meghozott dºnt®sben foglaltak megszeg®s®vel a megtilt§s ellen®re v®gzett 

tev®kenys®g eset®n legfeljebb 200 000 forint, a bejelent®si dokument§ci·ban foglaltakt·l 

elt®rŖ tev®kenys®g folytat§sa eset®n az elt®r®s m®rt®k®tŖl f¿ggŖen legal§bb 200 000 forint, 

legfeljebb 500 000 forint, a telep¿l®sk®pi kºtelez®sben foglaltak v®gre nem hajt§sa eset®n 

alkalmank®nt legal§bb 500 000 forint, legfeljebb 1 000 000 forint. 

(4) A Polg§rmester kºtelez®si elj§r§s§ban hozott ®s a (1) bekezd®s®ben meghat§rozott 

b²rs§got kiszab· dºnt®s®vel szemben a fellebbez®st a dºnt®s kºzl®s®tŖl sz§m²tott 15 napon 

bel¿l Iregszemcse Kºzs®g ¥nkorm§nyzata K®pviselŖ-test¿let®n®l lehet elŖterjeszteni. 

(5) A telep¿l®sk®p-v®delmi b²rs§g befizet®se a Tvtv. 26/F. Ä (2) bekezd®se szerint tºrt®nik. 

(6) A v®grehajt§s foganatos²t§sa ®rdek®ben az Ćkr. 134. Ä (2) bekezd®se alapj§n az 

¥nkorm§nyzat ºn§ll· b²r·s§gi v®grehajt·val szerzŖd®st kºthet. 

IX. Fejezet 

¥NKORMĆNYZATI TĆMOGATĆSI £S ¥SZT¥NZŕ RENDSZER 

22. Ä (1) A v®dett ®rt®k tulajdonos§nak a szok§sos karbantart§si feladatokon t¼lmenŖen, a 

v®detts®ggel ºsszef¿gg®sben sz¿ks®gess® v§l·, a tulajdonost terhelŖ munk§latok 

finansz²roz§s§hoz az ºnkorm§nyzat vissza nem ter²tendŖ t§mogat§st adhat. 

(2) A t§mogat§s m®rt®k®t az ºnkorm§nyzat ®vente a kºlts®gvet®si rendelet®ben hat§rozza 

meg. Az ®rintettek a t§mogat§st p§ly§zat ¼tj§n nyerhetik el. A p§ly§zat tartalm§ra vonatkoz· 

r®szletes felt®teleket a K®pviselŖtest¿let a p§ly§zati ki²r§sban hat§rozza meg. 

(3) A be®rkezett p§ly§zatokat szakmai szempontb·l a telep¿l®si fŖ®p²t®sz elŖzetesen ®rt®keli 

®s javaslatot tesz a K®pviselŖ-test¿letnek a t§mogat§s oda²t®l®s®re. A nyertes p§ly§zatokr·l a 

K®pviselŖtest¿let dºnt. 

(4) A t§mogat§si szerzŖd®s megkºt®s®re, m·dos²t§s§ra, felmond§s§ra, a t§mogat§s 

elsz§mol§s§ra, visszafizet®s®re ®s a t§mogat§si ºsszeg felhaszn§l§s§nak ellenŖrz®s®re az 

ºnkorm§nyzat §ltal §llamh§ztart§son k²v¿lre ny¼jtott forr§s §tad§s§r·l ®s §llamh§ztart§son 

k²v¿li forr§s §tv®tel®rŖl sz·l· ºnkorm§nyzati rendelet szab§lyait kell alkalmazni. 
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(5) Nem adhat· ºnkorm§nyzati t§mogat§s, ha a v®dett ®rt®kkel ºsszef¿gg®sben enged®ly 

n®lk¿l, vagy enged®lytŖl elt®rŖen, illetve szab§lytalanul v®geztek ®p²t®si munk§kat. Ez 

esetben a t§mogat§st vissza kell fizetni. E rendelkez®s a szab§lytalan beavatkoz§st·l sz§m²tott 

5 ®vig ®rv®nyes²thetŖ. 

X. Fejezet 

ZĆRč RENDELKEZ£SEK 

14.Hat§lybal®p®s 

23. Ä Ez a rendelet 2018. j¼lius 19-®n l®p hat§lyba. 

15.Hat§lyon k²v¿l helyezŖ rendelkez®sek 

24. Ä Hat§ly§t veszti a kºzs®g helyi ®p²t®si szab§lyzatr·l sz·l· 7/2006. (VI.13.) 

ºnkorm§nyzati rendelet®nek 8. Ä (2), (7)-(9) ®s (13) bekezd®sei, a 9. Ä (5) ®s (8) ï(9) 

bekezd®sei, a 9. Ä (6) bekezd®s®ben az Ăaz utcak®phez illeszkedŖ ®p¿lettºmeggel ®s 

homlokzati kialak²t§ssalò szºvegr®sz, a 10. Ä (5) bekezd®se, a 12. Ä (6)-(7) bekezd®sei, a 16. Ä 

(7)-(10) bekezd®sei, a 18. Ä (4) bekezd®se, a 19. Ä (2) bekezd®se, a 20. Ä (8) bekezd®se, a 23. 

Ä (5) bekezd®s®ben az Ă- A 5 m®teres partszakasz sz®lein 1,5 m szabadon tartand·, az ®p¿let 

ezen bel¿l helyezhetŖ el: a sz§razfºld fel® 3 m, a v²zfel¿let fºl® ny¼l· 5 m®teres m®lys®gŤ 

ter¿leten.- Az ®p²tm®nyek alapter¿lete a 16 m2-t, ®p²tm®nymagass§ga a 3 m-t nem haladhatja 

meg. A hozz§ tartoz· horg§szst®g ter¿lete legfeljebb 10 m2 lehet. - Az ®p¿letek padl·vonala 

az ¿zemi v²zszint fºl® legal§bb 50 cm-re helyezendŖ. - Az ®p¿leteken alkalmazhat· anyagok: 

tetŖfed®sre n§d, ®getett cser®p, bitumenes zsindely; tart·cºlºpºk kiv®tel®vel minden egy®b 

k¿lsŖ szerkezet eset®ben elsŖsorban a fa. - Az ®p¿leteket magastetŖvel kell meg®p²teni: 32-

45Á kºzºtti hajl§s¼. TetŖs²kb·l kiugr· elŖtetŖ, tetŖfel®p²tm®ny ®s tºrtvonal¼ tetŖidom nem 

l®tes²thetŖ.ò szºvegr®sz, a 24. Ä (2) bekezd®se, a 25. Ä (4) bekezd®se, a 32. Ä (2)-(5), ®s (7) 

bekezd®sei, a 33. Ä (4) bekezd®se, a 35. Ä. 
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